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REPERTORIO N°® 5.772 - 2023

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD EDIFICIO LIFE by K

sce

En la ciudad de Temuco, Repdblica de Chile, el dia VEINTISIETE DE
NOVIEMBRE del anc dos mil veintitrés, ante mi, ALWVARQ VALDEBENITO
SALGADO, Notario Publico de la Primera Notaria de Temuco y de la
agrupacion de las comunas de Temuco, Melipeuco, Cunco, Vileln, Freire y
Padre Las Casas, con oficio en calle Hochstetter gquinientos sesenta.
Comparece: don MAURICIO ANDRES MINCK TROMBERT, chileno, divorciado,
Constructor Civil, Cedula de Identidad nimero diez millones novecientos setenta
y seis mil ochocientos cincuenta guion dos, en representacion, segin se
acreditara, de INMOBILIARIA E INVERSIONES K LIMITADA, sociedad del
mismo giro de su denominacién, Rol Unico Tributario numero setenta y siete
millones treinta y un mil doscientos doce guion cuatro, en adelante, “La
Inmobiliaria®, ambos con domicilio en calle Las Camelias numero mil trescientos
cincuenta y tres de la ciudad y comuna de Temuco, el compareciente, mayor de
edad, quién acredité su identidad con su respectiva cédula, y expone |o siguiente:
PRIMERO: ANTECEDENTES. UNO: INMOBILIARIA E INVERSIONES K
LIMITADA es duena exclusiva de los siguientes inmuebles; A) Propiedad
ubicada en calle Inglaterra numero cero ochocientos noventa y cinco de la
ciudad y comuna de Temuco, que corresponde al sitio numero setenta y ocho de
plano del Loteo Complejo Residencial Torremolinos, el que se archivd bajo el
numero cuatrocientos cuarenta y dos en el afio mil novecientos ochenta y seis,
sitioc de una superficie de trescientos veinticinco metros cuadrados, cuyos

deslindes especiales son; NORTE, en doce coma cincuenta metros con lote

numero noventa y cuatro del plano; SUR, en doce coma cincuenta metros con
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Avenida Inglaterra; ORIENTE, en veintiséis metros con lote nimero setenta y
. nueve del plano; y PONIENTE, en veintiséis metros con calle Cuatro. Su titulo
de dominio rola inscrito a fojas ocho mil ciento veinticinco vuelta Numero  cinco
. mil ciento veintiocho del Registro de Propiedad del Primer Conservador de
. Bienes Raices de Temuco, correspondiente al afo dos mil veintiuno. Para los
. efectos del impuesto territorial la propiedad se encuentra enrolada bajo el numero
mil trescientos cuarenta y ocho raya doscientos ochenta y siete de la comuna
de Temuco. B} Inmueble construido en los sitios o lotes numero setenta y nueve
.y ochenta de Avenida Inglaterra numero cero ochocientos noventa y uno de la
« ciudad de Temuco, hoy calle Inglaterra nimero cero ochocientos ochenta y uno,
de una superficie total de seiscientos sesenta y tres metros cuadrados, del Loteo
Complejo Residencial Torremolinos, ubicado en Avenida Alemania sin numero,

s los que deslindan en especial: SITIC O LOTE NUMERQO SETENTA Y NUEVE!

.« NORTE, en doce coma cincuenta metros con lote nimero noventa y cuatro del
plano; SUR, en trece metros con Avenida Inglaterra; ORIENTE, en veintiseis
.. metros con lote nimero ochenta del plano; y PONIENTE, en veintiseis metros

con Lote numero setenta y ocho del planc. Y SITIO © LOTE NUMERO

.« OCHENTA: NORTE, en trece metros con lote nimero noventa y tres del plano;

s SUR, en doce coma cincuenta metros con Avenida Inglaterra; ORIENTE, en

»x  weintiséis metros con lote nimeroc ochenta vy uno del plano; y PONIENTE, en

veintiséis metros con Lote numero setenta y nueve del plano. Su titulo de

.. dominio rola inscrito a fojas ocho mil cuatrocientos treinta y cuatro vuelta numero

»»  cinco mil doscientos cincuenta y cinco del Registro de Propiedad del Primer
Pag: 3137

;. Conservador de Bienes Raices de Temuco, correspondiente al ano dos mil

»»  veintiuno. Para los efectos del impuesto territorial la propiedad se encuentra

.« enrolada bajo el nimero mil trescientos cuarenta y ocho raya doscientos ochenta
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:x encargd la construccion de un  Proyecto  Inmobiliaric denominado S

»» 'EDIFICIO LIFE by K", en adelante, “El Condominio” consistente en un edificio de

w nueve pisos, con subterraneo, veintiin estacionamientos de automoviles
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enajenables y ocho estacionamientos de automodviles de uso y goce exclusivo,
un estaciocnamiento para discapacitados, dos de visita, veintiin bodegas, cinco
locales comerciales, ochenta y ocho departamentos, en adelante, “Las
Unidades”, y areas comunes para todos las Unidades, todo ello de conformidadal
plano y cuadro de superficies elaborados por el Arguitecto don Alfredo Enrique
Massmann Mufoz, documentos debidamente aprobados por la llustre
Municipalidad de Temuce a través del Permiso de Edificacién nimero PE - mil
novecientos sesenta y cinco [/ dos mil veintiuno de fecha veinticinco de
noviembre del ano dos mil veintiuno, que fue rectificado por Resclucion ndmero
ciento cincuenta y seis /dos mil veintidds de fecha veintiseis de mayo del aho
dos mil veintidos, v modificado también por Resolucion nimero  mil ciento
ochenta y siete /dos mil veintitrés de fecha seis de noviembre del ano dos mil
veintitrés, de conformidad a los plancs y antecedentes, que se encuentran
archivados en la carpeta nimero dos mil ciento veintiséis /dos mil veintiuno
solicitud dos mil veintiuno/cuatro mil cuatrocientos cuarenta vy uno y en el
expediente SMP ON ndmero dos mil veintitrés /tres mil ciento treinta y tres. Se
deja expresa constancia gque se deben; TRES: Por el presente acto, el
compareciente, en representacion de la INMOBILIARIA E INVERSIONES K
LIMITADA v en cumplimiento de la obligacion impuesta por el articulo ocho y
nueve de la Ley numero veintiln mil cuatrocientos cuarenta y dos, sobre
Copropiedad Inmobiliaria, viene en dictar el primer Reglamento que regira la
copropiedad y el uso y/o goce de las Unidades y areas comunes que conforman
el Proyecto Inmobiliario sefalado en el nimero anterior, el cual sera parte
integrante de las escrituras de compraventa y demas titulos que se suscriban
respecto de las distintas unidades en gue se encuentra dividido el Condominio,
que corresponde a un Condominio tipo A, consistente en un subterraneo, veintiun
estacionamientos, veintiuna bodegas, cinco locales comerciales, ochenta y ocho
departamentos, cuyo proyecto se acogera a la Ley veintiin mil cuatrocientos
cuarenta y dos, sobre Copropiedad Inmobiliaria y su respectivo Fieglarﬁentc} el

cual se entendera incorporado una vez gue éste se publigue y entre en.vigencia,
SHEBEN
__ _.-&j I

A

)
0

i

=

{ara NOTARIA

SAVAR

r

5 ‘:\.._ | /

. CHILE .~

\ DETEMUCD J &7

{ 40

E:;- TARD N\ ¢
BLIG [k

™=

L

#



158

10

iz
Pag: 5/37

23

2R

y CUATRO: Los planos del proyecto fueron confeccionados por el Arguitecto don
ALFREDO ENRIQUE MASSMANN MUNOZ, cédula de identidad nimero once
millones novecientas siete mil ciento treinta y cuatro guion ocho, domiciliado en
calle Hochstetter mil dos Oficina seiscientos uno raya seiscientos dos, de la
ciudad y comuna de Temuco. Por su parte, los planos de calculo fueron
desarrollados por el Ingeniero Civil don MARCO FUENTES CANTERO, cédula de
identidad numero catorce millones doscientos veinte mil seiscientos setenta y tres
guion cero, domiciliado para estos efectos en calle Volcan Tupungato numero
cuatrocientos ochenta y dos — DI de la ciudad y comuna de Temuco. El proyecto
eléctrico fue desarrollado por don ESTEBAN GABRIEL VILLARROEL VERGARA,
Ingeniero Electricista, cédula de identidad ndmero trece millones ciento catorce
mil quinientos treinta y uno guion cuatro, domiciliado en calle Ledn Gallo cero
ochocientos cuarenta y siete de la ciudad y comuna de Temuco. El proyecto
sanitario correspondid a don RICARDO FRANCISCO CAMPOS HERNANDELZ,
Ingeniero Constructor, cédula de identidad numero catorce millones ciento
veintiocho mil doscientos noventa y dos guion uno, domiciliado en S5an Martin
numero cero ochocientos veintiséis de la ciudad y comuna de Temuco. EL
constructor civil que intervino en la obra fue don GONZALO ARRIGORRIAGA
GONZALEZ, cédula de identidad nimero quince millones doscientos cuarenta
dos mil setecientos cuarenta y dos guion cinco, domiciliado para estos efectos en
Las Camelias mil trescientos cincuenta y tres de la ciudad y comuna de
Temuco. SEGUNDQ: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. EI texto
del Reglamentc de Copropiedad al que se hace referencia en el
presente instrumento es del siguiente tenor “TITULO |:

DISPOSICIONES GENERALES. Articulo Primero: Ambito de aplicacién. El
presente Reglamento de Copropiedad establece las normas, limitaciones,
obligaciones y prohibiciones a que estaran sujetos los adquirentes, poseedores U
ocupantes a cualquier titulo de las unidades senaladas precedentemente, y
consecuencialmente la proporcion y forma en que cada unc de ellos debera

concurrir al pago de los gastos y expensas comunes, asi como para reglamentar
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las relaciones entre los distintos copropietarios, y en general para proveer al buen
regimen interno del Condominio, en adelante El Reglamento de Copropiedad que
da cuenta de las disposiciones siguientes: Articulo Segundo: El presente
Reglamento sera obligatorio para las personas naturales o juridicas que
adquieran, a cualquier titulo, derechos de dominio u otros, 0 una o mas de las
siguientes unidades enajenables del proyecto "EDIFICIO LIFE by K" v para sus
sucesores, causahabientes, para toda persona que ocupe una de las unidades o,
en general las superficies a cualquier titulo de las unidades del edificio, o, en
general, cualquier superficie del edificio, incluso para cualquier persona que se
encuentre dentro del recinto que conforma el Condominio. Articulo Tercero: En
silencio de las disposiciones del presente Reglamento de Copropiedad regira la
Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos, actual Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, y su respectivo Reglamento una vez que este Udltimo entre en
vigencia. Asimismo, 10s aspectos no resueltos en el presente reglamento o por
las normas legales citadas, seran resueltos por el Comité de Administracién,
conforme a los principios generales que emanan del presente Reglamento de
Copropiedad. Articulo Cuarto: Para todos los efectos del presente Reglamento
se entendera por: A) “Unidad”, los inmuebles que forman parte del condominio y
sobre los cuales es posible constituir dominic exclusivo, tales como
departamentos, estacionamientos, locales comerciales y bodegas. Estas
unidades estaran identificadas individualmente en los planos de copropiedad
inmobiliaria del Edificio; B) “Bienes comunes”, los sefalados en el articulo decimo
segundo del presente Reglamento; C) "Propietaric o copropietario®, toda persona
natural o juridica a quién se le haya otorgado un titulo traslaticio de dominio,
independiente al hecho de gue haya inscrito o no el inmueble a su nombre; D)
“Cuota de gastos comunes”, se tendrd por fales los siguientes: uno) de
administracién: los correspondientes a remuneraciones del personal de servicio,
conserjes y administrador, y los de previsidn que proceden; dos) de mantencion:
los necesarios para el mantenimiento de dominio comun, tales como revisiones

periddicas de orden técnico, aseo y lubricacion de los servicios, maqumaﬂ@i e
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instalaciones, reposicién de luminarias, ampolletas, accesorios equipos y utiles
necesarios para la administracion, mantencion y aseo del condominio, y otros
analogos; tres) de reparacion: los que demande el arreglo de desperfectos o
deterioros de los bienes de dominio comun o el reemplazo de artefactos, piezas 0
parte de éstos; cuatro) de uso o consumo: los correspondientes a servicios de
agua potable gas, energia eléctrica u otros de similares naturaleza. E)
“Copropietario habil’, aguel copropietario que se encuentre al dia en el pago de
los gastos comunes; F) “Bienes asignables en uso y goce exclusivo’, aquellos
bienes indicados en el articulo decimo séptimo del presente Reglamento y
asimismo, aquellos indicados en los planos de copropiedad inmobiliaria del
Edificio; v G) “Planos de copropiedad inmobiliaria” aquellos planos donde se
individualizaran, entre otros, las unidades, los bienes comunes, los bienes
asignables en uso y goce exclusivo y las servidumbres del Edificio. Estos planos
deberan contar con la aprobacion de la Direccion de Obras de la llustre
Municipalidad de Temuco y seran archivados en el Conservador de Bienes
Raices de Temuco, conjuntamente con el respectivo Certificado de Copropiedad
Inmobiliaria del Edificio, conforme a lo dispuesto en el articulo treinta de la Ley
ndmero veintitn  mil cuatrocientos cuarenta y dos, sobre Copropiedad
Inmaobiliaria.- Articulo Quinto: Cada copropietario sera duefo exclusivo de su
unidad y comunero en los bienes de dominio comun. El Derecho que
corresponda a cada unidad sobre los bienes comunes sera proporcional al avalio
fiscal de la respectiva unidad, el que constara en el cuadro de prorrateo de bienes
comunes que se encuentra inserto en el Plano de Copropiedad, el que sera
protocolizado en esta misma notaria y segtn lo sefialado en la clausula segunda,
plano elaborado por el Arquitecto don Alfredo Enrigue Massmann Mufoz para
posteriormente ser debidamente archivado en el Registro Especial de
Copropiedad que lleva el Conservador de Bienes Raices de Temuco.- Los
derechos gue corresponden a cada unidad sobre los bienes comunes seran
inseparables del dominio de su respectiva unidad y se entenderan comprendidos

en la transferencia del dominio, gravamen o embargo de la unidad. Las
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obligaciones por expensas y gastos comunes y, en particular, las concernientes a

la administracion, mantenimiento, reparacién del condominio y al pago de
Servicios y primas de seguros, cuentas por suministros de servicios plblicos de

los bienes comunes, efcetera, se realizard en la misma proporcion fijada en el

;  cuadro de prorrateo a gue se refiere este articulo.- Articulo Sexto: Son bienes de
s dominio comun: a) Los que pertenecen a todos los copropietarios por ser
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del Condominio, tales
como terrenos de dominio comun, fachadas, muros exteriores y soportantes,

s techumbres, ductos de energia eléctrica, de alcantarillado, de gas, agua potable,
sy de sistemas de comunicaciones, recintos de escaleras, calderas, etc. b)
u Aquellos que permiten a todos y a cada uno de los copropietarios el uso y goce
: de la unidad de su dominic exclusive, tales como terrenos de dominio comin
.. diferentes a los indicados en |a letra a) precedente, como areas verdes, accesos,
. pasillos, salones comunes, oficinas o dependencias destinadas al funcionamiento
de la administracion; ¢) Los terrenos y espacios de dominio comun colindantes

w  con el edificio, diferente a los sehalados en las letras a y b precedentes; d) Los
«« bienes muebles e inmuebles destinados permanentemente al servicio, la
.+ recreacion y el esparcimiento comunes de los copropietarios; y e) Aquellos que
no siendo de los referidos en las letras a, b, c v d precedentes, los copropietarios
determinen, asignandoles el caracter de bienes de dominio comin mediante la
modificacion del reglamento de copropiedad y singularizandolos en un plano

»»  complementario del sefalado en el articulo quinto de la presente escritura. No
podran dejar de ser de dominio comun los bienes a gue se refieren las letras a, b,

Pag: 8137 ..y ¢ precedentes, mientras mantengan las caracteristicas que determinen su

.= clasificacion en esas categorias, en general todos aquellos segun lo establecido

« en el articulo dos nimero tres de la Ley veintidn mil cuatrocientos cuarenta y
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N o " - dos.- Articulo Séptimo: Cada copropietario debera contribuir oportunamente
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tanto al pago de los gastos comunes ordinarios come |os gastos comunes

extracrdinarios, en proporcion al derecho que corresponda a cada unidad scbre

.. los bienes comunes que serd proporcional al avallo fiscal de la respectiva

} £ BE Iq'k";:‘m

4
=| “PUBLIGD p%

.-l —_"__: TEMUQQ i'l_i:'lf-

b
i

N 5 g
e -

- —

\‘5‘ Mo



p

Pag: 9/37

z4

)

20

8

ik

unidad, determinado conforme a lo establecido en las clausulas precedentes. Si
el dominio de una unidad pertenece en comuin a dos 0 MAs personas, sean
naturales o juridicas, cada una de ellas sera solidariamente responsable del pago
de la totalidad de los gastos comunes, sin perjuicio de su derecho de repetir lo
pagado contra sus comuneros en dicha unidad, en la proporcion gue les
corresponda, la obligacidn de pagar los gastos comunes sera indivisible para el
copropietario y sus herederos. La obligacion del propietario de una unidad por 0s
gastos comunes seguird siempre el dominio de su unidad, aun aquellos
devengados antes de su adquisicidn, y el crédite correspondiente gozara de un
privilegio de cuarta clase, que preferira cualquiera gue sea su fecha, a los
enumerados en el articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Codigo Civil,
sin perjuicio del derecho del propietario para repetir contra su antecesor en el
dominic y de la accidon de saneamiento por eviccion, en su caso, Si por no
contribuirse oportunamente a los gastos que alude los incisos anteriores se viere
disminuidos el valor del condominio, o sugiere una situacion de riesgo o peligro
no cubierto, el copropietario causante respondera de todo dafio o perjuicio.- Se
consideran gastos comunes ordinarios los siguientes: a) De administracion: los
correspondientes a reproduccion de documentos y despacho y  los
correspondientes a honorarios y remuneraciones del personal de servicio, €
incluidas las cotizaciones previsionales que procedan; b) De mantencion: los
necesarios para el mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales como
revisiones periodicas de orden técnico, aseo y lubricacion de los servicios,
magquinarias e instalaciones, reposicion de luminarias, ampolletas, accesorios,
equipos y Utiles necesarios para la administracion, mantencion y aseo del
Condominioc y otros analogos segin el sentido del articulo dos ndmero nueve
letra b de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos; ¢) De reparacion: 10s
que demande el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes de dominio
comun ¢ el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos; y d) De uso o
consumo: los correspondientes a los servicios colectivos de agua potable, central

de alarmas, riego, energia eléctrica, iluminacion, servicios de seguridad u otros
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de similar naturaleza. Se consideraran gastos comunes extraordinarios, los
gastos adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas
destinadas a nuevas obras comunes. Los propietarios de unidades colindantes
deberan contribuir, por partes iguales, a la conservacion y reparacién de los
muros divisorios existentes entre sus respectivas unidades. La obligacién del
propietario de una unidad por los gastos comunes seguird siempre al dominio de
SuU unidad, aun respecto de |los devengados antes de su adquisicion. Si por no
contribuirse oportunamente a los gastos comunes se viere disminuido el valor del
Condominio, o surgiere una situacion de riesgo o peligro no cubierto, el
copropietario causante respondera de todo dano o perjuicio. Los gastos comunes
correspondientes a bienes o sarvicios destinados a servir Unicamente a un sector

Condominic seran de cargo de los copropietarios de las unidades del
respectivo sector que se hubieren visto beneficiados, sin perjuicio de la obligacion
de esos copropietarios de concurrir al pago de los gastos comunes generales de
todo el Condominio. Articulo Octavo: Cada propietario debera pagar las
obligaciones econdmicas del condominio y/o sector en que se emplace su
unidad, dentro de los cinco dias corridos siguientes, a contar de la fecha de
emision del cobro mensual escrito que otorgue el administrador. Indicara si
incurriere en mora o simple retardo, la deuda devengara el interées maximo
convencional que rige para las operaciones de credito de dinero no reajustables y
ademas se le aplicara una multa de una Unidad de Fomento por cada mes de
atraso. Asimismo, el hecho de que algun copropietario no haga uso efectivo de
algin determinado servicio o bien comuin, o de que su unidad permanezca
desocupada por cualquier motivo, no lo exime en caso alguno de la obligacién de
contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes correspondientes. Sin
perjuicio de lo anterior y para efectos de medicién del consumo de agua potable
por parte de Aguas Araucania S.A. y la determinacion de la forma de pago, se
establece que el Condominio cuenta con medidores individuales que mide la

cantidad de agua que ingresa al Condominio por cada unidad gue lo compone,

serd prorrateado por la respectiva empresa sanitaria en cuatro medidores
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individuales, consumo que sera cobrado por dicha empresa mediante respectiva
boleta de consumo mensual de cada unidad.- Articulo Noveno: El cobro de 108
gastos comunes se efectuara por el administrador del Condominio, de
conformidad a los acuerdos de la asamblea de copropietarios, la Ley veintian mil
cuatrocientos cuarenta y dos sobre copropiedad inmobiliaria, el Reglamento de la
Ley desde el momento de su entrada en vigencia, y/o el presente Reglamento de
Copropiedad Inmabiliaria. En el correspondiente aviso de cobro debera constar la
proporcion en que el respectivo copropietario debe contribuir a los gastos
comunes. Salvo que e! Administrader la haya informado con anterioridad a los
copropietarios mediante cuadro de resumen en que conste dicha proporcian
respecto de cada unidad. El administrader gueda expresamente facultado para
confeccionar presupuestos estimativos de gastos comunes por periodos
mensuales anticipados para facilitar el cobro. Al término de cada periodo debera
hacer el correspondiente ajuste de saldos en relacion con los gastos
efectivamente producidos. Estos presupuestos deberan ser aprobados por el
Comite de Administracion. Asimismo, para asegurar y garantizar el cumplimiento
del page de los gastos o expensas comunes y de las multas en su caso, cada
propietario deberd mantener en poder de la administracion una garantia en dinero
efectivo, cuyo monto sera pagado al momento de la entrega del bien adquirido v
gue correspondera a tres unidades de fomento por cada unidad.- El administrador
podra emplear este dinero para el pago de multas y gastos comunes impagos, ¥
en tal evento el propietario debera reponer o completar dentro del plazo de diez
dias corridos, contados desde gue el Administrader lo requiera por escrito.-
Articulo Décimo: En la administracion del Condominio debera considerarse la

formacion de un fondo comun de reserva para atender las reparaciones de los

bienes de uso ¢ gastos comunes urgentes e imprevistos. Este fondo se formara
con el porcentaje que, en sesion extraordinaria, fije la asamblea de
copropietarios, y se incrementara con el producto de las multas e intereses que
deban pagar, en su caso, los copropietarios, y con los eventuales apories por

concepto de uso y goce exclusivos sobre bienes de dominio comun. Mientras no
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. sea fijado o confirmado este fondo comun de reserva en asamblea extraordinaria

: de copropietarios, segun se ha dicho precedentemente, este porcentaje queda

; fijado en este acto, y ascendera a un cinco por ciento de los respectivos gastos

s comunes mensuales. Los recursos de este fondo se mantendran en depésito en

una cuenta corriente bancaria ¢ en una cuenta de ahorro, ¢ se invertiran en

«  Instrumentos financieros que operen en el mercado de capitales, previo acuerdo

del Comité de Administracion. La cuenta en caso de no pago de fondo de reserva

»  se aplicaran las mismas reglas y multas previstas para el cobro de los gastos

comunes. Se sefnala expresamente que podra pagarse con cargo al Fondo de

.« Reserva las indemnizaciones y gastos por el eventual término de la relacion
w  laboral del personal contratado.- Excepcionalmente, respecto de los gastos
1z comunes ordinarios de mantencion o reparacion, la asamblea de copropietarios
podra autorizar, mediante acuerdo adoptado por la mayoria absoluta de los

-+ derechos en el condominio, que parte de los recursos del fondo de reserva sean
destinados a cubrir dichos gastos. Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente,

«w  Ccada propietario al momento de la firma de escritura de compraventa, o bien, al
1« momento de la entrega material del inmueble que haya adqguirido, debiendo ser,
en todo caso, en el primero de cualquiera de estos dos eventos que ocurra,

.- debera aportar al fondo de reserva la cantidad de unidades de fomento gue
.. corresponda a la proporcién de copropiedad de cada unidad que
adquiere, siendo el monto total de dicho fondo de trescientas Unidades de

»»  fomento.- Articulo Undécimo: Asimismo, la administracion de condominio

.+ debera formar un fondo de reserva que sera pagado por los copropietarios al

Pag: 12/37 .. Administrador en proporcion a sus derechos en los bienes comunes al momento

de adquirir una unidad previo a su ocupacion. El pago debe efectuarse a mas

.« tardar al momento de la entrega de la unidad, en el caso de no pago del aporte
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.« los gastos comunes. Los excedentes de este fondo, en caso de existir,

incrementaran el fondo comiln de reserva, - Articulo Duodécimo: La sociedad
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fondo comun de reserva y del pago del fondo de reserva, referidos en las
clausulas precedentes, hasta que se venda cada una de las unidades
enajenables del edificio y el adquirente de cada uno de ellos, efectue el pago
sefialado precedentemente.- Articulo Décimo Tercero: Cada propietario podra
servirse de los bienes de dominio comun segun su destino y sin perjuicio del uso
legitimo de los demas copropietarios. Las construcciones en bienes de dominio
comln, las alteraciones de los mismos, sus formas de su aprovechamiento y el
cambio de su destino, se sujetaran a lo gue determine la Asamblea de
Copropietarios, cumpliendo en ambos casos con las normas legales y
reglamentarias vigentes en la materia. Sin perjuicio de lo anterior, se deja
expresa constancia y se hace presente que los propietarios de los locales
comerciales guedan desde ya, autorizados para solicitar a la Direccion de Obras
Municipales v al Servicio de Impuestos Internos, la respectiva modificacion de
destino de sus inmuegbles. Todo o anterior, sin necesidad de tener que solicitar la
respectiva aprobacion en asamblea de copropietarios.- Articulo Décimo Cuarto:
Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las unidades
del Condominio, deberan ejercer sus derechos sin restringir, ni perturbar a |os
demas ocupantes del condominio, ni se podran establecer normas o©
disposiciones que sean discriminatorias o arbitrarias, como asimismo las
unidades se usaran en forma ordenada y tranquila y debera destinarlo Unica y
exclusivamente a local comercial u oficina, segun sea el caso. En consecuencia
queda prohibido: A) Destinar las unidades a algin otro fin distinto al propio de
gllos, ya sean ocupadas en calidad de propietarios, arrendatarios o©
subarrendatarios, y en general, destinarlos a fines que atenten contra la normal
convivencia de los ocupantes del Condominio, la calidad y ubicacion del mismo;
B) Mantener, aunque sea transitoriamente materias infectas, malolientes,
explosivas o inflamables; C) Causar ruidos molestos, algarabia o ejecutar actos
gue perturben la tranquilidad de los demas copropietarios u ocupantes del
Condominio. Mo podran hacer funcionar aparatos de radio, o reproduccion de

sonidos, pianos u otros instrumentos, en términos gue molesten a los otros
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ocupantes; D} Ejecutar actos que puedan comprometer la sequridad, salubridad e
higiene del Condominio; E) Ademas de los existentes, abrir o construir puertas,
ventanas, forados, ventilaciones o instalar extractores de aire, chimeneas o
conductos para el humo o gases, y en general variar o modificar muros
estructurales; F) Colocar en |la fachada de las unidades del edificio, puertas o en
areas comunes cualguiera que ellos sean, todo tipo de publicidad, letreros, o
propaganda que alteren el ornato o estética del edificio; G) Sacar cualquier tipo
de elementos por las ventanas, ya sean esios aparatos de aire acondicionado o
cualquier otro elemento ajeno al edificio; H) Estacionar autos, motos, bicicletas u
otros vehiculos, bultos ¢ cajones, en los espacios comunes de circulacion,
quedando autorizade el administrador o quien haga las veces de tal, para su
retiro inmediato, por cuenta y riesgo de los infractores, en ningun caso podran
estorbar el libre acceso de los demas copropietarios; 1) Se prohibe colgar ropa,
instalar reposeras o cualquier otro elemento que altere lo actualmente existente;
J} En el caso de la tenencia de animales domésticos todo animal debera
permanecer dentro de cada unidad, si su destino asi o permite; K) Se prohibe
instalar en los departamentos otro tipo de cortinas en las ventanas que no sean
tipo roller y de color gris o similar. L) Se prohibe intervenir de cualquier forma el
edificio y toda modificacion debera hacerse previa consulta a la Administracion o
al Comité de Administracion.- Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, se
establece que "INMOBILIARIA E INVERSIONES K LIMITADA, podra utilizar
estacionamientos de su propiedad como acopio de materiales para eventuales
servicios de post-venta por los periodos que sea necesario.- Asimismo,
“INMOBILIARIA E INVERSIONES K LIMITADA, podra disponer de los espacios
del Condominio como cubiertas, fachadas y accesos del edificio, con el objeto de
poder instalar las estructuras necesarias para publicidad o graficas propias para
la compraventa de inmuebles, hasta que el Edificio se encuentre totalmente
vendido. Ademas, "INMOBILIARIA E INVERSIONES K LIMITADA, podra
arrendar sus unidades por todo el periodo o plazo que estime conveniente,

pudiendo hacerlo por afio, por mes, por quincena o por dia, inclusive. Articulo
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Décimo Quinto: Se deja expresa constancia gue en el Condominio que
comprende el “EDIFICIO LIFE by K", existiran medidores de consumo de agua
potable, y medidores independientes de electricidad, de uso exclusivo de cada
una de las unidades. De los consumos de servicios basicos de agua potable y
disposicion de aguas servidas, el EDIFICIO LIFE by K, cuenta con un medidor
general de agua potable, el que mide la totalidad de agua que ingresa al edificio,
contando ademas con medidores independientes por cada uno de los locales
comerciales, departamentos y por los espacios comunes gue lo componen. El
diferencial de consumo gue exista entre la suma de los consumos de cada uno
de los medidores individuales y el consumo registrado en el medidor general sera
prorrateado por la respectiva empresa sanitaria de manera proporcional al
consumo individual de los medidores individuales, consumo gue sera cobrado por
esta empresa junto a la respectiva boleta de consumo mensual.-Articulo Décimo
Sexto: El dominio de las unidades del Condominio descritas en esta escritura,
quedara afecto a las normas, limitaciones, prohibiciones, servidumbres vy
obligaciones detalladas en este instrumento, las gue se entenderan incorporadas,
sin necesidad de mencion expresa, en todos los titulos que den testimonio de
transferencias o mutaciones en el dominio de dichos inmuebles, y se inscribiran,
en cuanto fuere pertinente, en el Conservador de Bienes Raices respectivo. Por
el solo hecho de la adquisicion de una unidad de las indicadas en el presente
instrumento, se entenderd gue su adquirente acepta y se obliga a cumplir,
respetar y acatar en todas sus partes las normas senaladas, limitaciones.
prohibiciones y obligaciones, y que renuncia a ejercer cualquier recurso
encaminado a obtener la inaplicabilidad de ellas. Lo senalado respecto de los
propietarios o adguirientes de unidades, se aplicara en 10s mismos térmings a sus
sucesores en el dominio y a quienes detenten, a cualguier titulo, la posesion, uso
y goce de dichos inmuebles, deberan ademas observar, respetar y cumplir todas
las disposiciones vy normas que emanen de la auteoridad competente y de la
Asamblea de Copropietarios.- Articulo Décimo Séptimo: En caso de ser

procedente, con acuerdo de la asamblea de copropietarios podran asignarse a
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uno o mas copropietarios derechos de uso y goce exclusivo scbre los bienes de
dominio comtin a que se refieren las letras ¢, d y e, del articulo sexto del presente
Reglamento. También podran asignarse derechos de uso y goce exclusivo sobre
los bienes mencionados en las letras a y b de ese mismo articulo cuando por
circunstancias sobrevinientes, dejen de tener las caracteristicas sefaladas en
gesas letras a y b, La asamblea, al acordar |la constitucion de estos derechos,
debe establecer expresamente si se constituyen en forma gratuita o fijar el pago
de aportes en dinero por dicho uso y goce exclusivos. Los aportes podran
consistir en una cantidad Unica o en pagos periédicos que incrementaran el fondo
comin de reserva. Los gastos de mantencién gue irrogue el bien comin dado en
uso y goce exclusivo seran de cargo del copropietario titular de esos derechos,
salvo acuerdo en contrario de la Asamblea de Copropietarios. El copropietario
titular de derechos de uso y goce exclusive no podra efectuar construcciones o
alteraciones en los hienes en gue recaigan dichos derechos, o cambiar su
destino, sin contar previamente con acuerde de la asamblea y permiso de la
Direccion de Obras Municipales.- Articulo Décimo Octavo: Los destinos de las
unidades gque conforman el condominio son habitacionales y comerciales,
respectivamente; por lo que su uso estara ligado a estas actividades, no
pudiendo tener otro destino distinto al senalado sin previo acuerdo de la
asamblea de copropietarios con quorum requerido conforme al cuadro senalado
en el articulo quince de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos.- Articulo
Décimo Noveno: Todo lo concerniente a la administracion del Condominio
“EDIFICIO LIFE by K" sera resuelto por los copropietarios reunidos en asamblea.
La Asamblea de Copropietarios en su primera sesién debera designar un Comiteé
de Administracién compuesto por tres miembros, estableciendo en ella el periodo
de duracién de estos. Las sesiones de la asamblea seran ordinarias y
oxtraordinarias. Las sesiones ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al
afio, en el mes que determine la asamblea y a falta de tal determinacion en el
mes de marzo de cada afo, oportunidad en gue la administracion debe dar

cuenta documentada de su gestion debiendo entregar balance de su ingreso y
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egreso correspondiente a los Gltimos doce meses y pondra a disposicion de 10s
copropietarios los verificadores de los gastos efectuados, ademas debera hacer
entrega de una copia informada por el banco de las cuentas bancarias. El comite
de administracién sometera a votacion de la asamblea la aprobacion del balance
presentado. En caso de observaciones por parte de los copropietarios el
administrador debera responder en un plazo maximo de guince dias corridos.
Recibida la respuesta o vencido el plazo para hacerlo el comité de administracion
debera remitir los nuevos antecedentes a los copropietarios y citar a una nugva
sesion ordinaria para votar el balance © bien, realizar la respectiva consulta por
escrito, conforme a lo establecido en el inciso segundo del articulo guince de |a
Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos. En las sesiones ordinarias podra
tratarse cualquier asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y
adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo los que, conforme a la Ley, sean
materia de sesiones extraordinarias. Las sesiones ordinarias tendran lugar cada
vez gue lo exijan las necesidades del Condominio, o a peticion del Comité de
Administracion o de los copropietarios que representen, a lo menos, el diez por
ciento de los derechos en el Condominio y en ellas solo podran tratarse los temas
incluidos en la citacion. Las siguientes materias solo podran tratarse en sesiones
extraordinarias: Uno) Modificacion del reglamento de copropiedad; Dos) Cambio
de destino de las unidades del Condominio, para lo cual se requerira que el
nuevo uso este permitide por el respectivo instrumento de planificacion territorial
y que el propietaric obtenga, luego del acuerdo de la asamblea, el permiso de la
Direccion de Obras Municipales; Tres) Constitucion de derechos de uso y goce
exclusivo sobre hienes de dominio comun a favor de uno o mas copropietarios u
otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio comun, senalando si
se constituye a titulo gratuito u oneroso; Cuatro) Enajenacion o arrendamiento de
bienes de dominio comdn o la constitucion de gravamenes sobre ellos; Quinto)
Reconstruceion, demolicion, rehabilitacion o ampliaciones del Condominio; Sexto)
Peticion a la Direccién de Obras Municipales para que se deje sin efecto o se

meodifique la declaracion que acogié o modifico el Condominic al régimen de
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:»  copropiedad inmobiliaria; Séptimo) Construcciones en los bienes comunes,
: alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
asignados en uso y goce exclusivo; Octavo) Remocion parcial o total ..de los

+ miembros del Comite de Administracion; Noveno) Gastos o inversiones
extraordinarios gue excedan, en un periodo de doce meses, del equivalente a

s  Sels cuotas de gastos comunes ordinarios del total del Condominio; Diez)
Contratacion de un nuevo seguro del condominio y que implique una modificacion

de los riesgos cubiertos por la pdliza vigente producto de la eliminacion o
incorporacion de coberturas complementarias, tales como sismo; Once)

««  Administracidn conjunta con otro U otros condominios y/o establecimientos,
n  subadministraciones en un mismo condominio, y en general son materias de
12 Sesiones extraordinarias aquellas enumeradas en el articulo catorce de la Ley
veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos, de Copropiedad Inmabiliaria.- Todas las

.« Sesiones que segun el inciso préecedente debe tratarse en sesiones
»  extraordinarias, con excepcién de las sefaladas el nlimero uno cuando alteren
w los derechos del condominio y en los numeros dos, tres, cuatro, cinco y seis,
podran también ser objeto de consulta por escrito a os copropietarios, firmada

por el Presidente del Comité de Administracidn y por el Administrador del
condominio, la gue se notificara a los copropietarics de la forma senalada en el

. articulo quince de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos. La consulta
. debera ser acompanada de los antecedentes que faciliten su comprension, junto
»» con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceptacion o rechazo por
» los Copropietarios. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la
Pag: 18137 .. aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios que representen el quorum

-  exigido segun la materia de que se trate, mediante un mecanismo que permita

i L asegurar fehacientemente la identidad de quienes participen en la consulta,
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conforme a las normas que establecera el Reglamento de la Ley veintiin mil

.+ cuatrocientos cuarenta y dos una vez que entre en vigencia, el acuerdo

. correspondiente debera reducirse a escritura publica suscrita por el Presidente
» del Comité de Administracién y por el administrador del condominio, debiendo
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protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia
de dicha protocolizacion en la respectiva escritura, en caso de rechazo de dicha
consulta no podra renovarse antes de seis meses.- Articulo Vigésimo: El Comite
de Administracion, a través de su presidente, o si éste no lo hiciere, el
administrador, debera citar a asamblea a todos |os copropietariocs ©
representantes, personalmente o mediante carta certificada dirigida al domicilio;
o a través correo electrénico que, para estos efectos, estuvieren incorporados en
la oficina de la administracién © en el registro de copropistarios en cuanto este
sea exigible, con anticipacion minima de cinco dias y que no exceda de quince.
Si no lo hubieren registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su
domicilic en la respectiva unidad del Condominio. El administrador debera
mantener en el Condominio una némina actualizada de los copropietarios, con
sus respectivos domicilios registrados, sera obligacion de los copropietarios
informar al Administrador toda transferencia del dominio u otro derecho real gue
signifigue un cambio de copropietario; en tanto no se comunique al administrador
dicha transferencia se entendera para todos los efecto derivados del presente
reglamento y especialmente para la notificaciones y asistencia a las asambleas,
que goza de la calidad de copropietario las personas que figuren como tal en los
Registros del Administrador.- Las sesiones de la asamblea podran ser
presenciales, virtuales, teleméticas o mixtas, de ser via telematica debera
efectuarse mediante plataforma idonea que acredite y respalde la sesion, su
votacion, quorum respectivo y todo los requisitos acorde a |a materia a sesionar,
de ser presenciales deberan celebrarse en el Condominic "ERIFICIO LIFE by K”,
salvo que la asamblea o el Comite de Administracion acuerden otro lugar, el que
debera estar situado en la misma comuna, y deberan ser presididas por el
Presidente del Comité de Administracion o por el copropietario asistente gue elija
la asamblea. Tratandose de la primera asamblea, esta sera presidida por el
administrador, si los hubiere, o por el copropietarioc asistente gue designe la
asamblea mediante sorteo.- Articulo Vigésimo Primero: Las Asambleas

ordinarias se constituiran con la asistencia de los copropietarios gque representen
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a lo menos el treinta y tres por ciento de los derechos en el Condominio;
adoptandose los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes.

Las Asambleas Exiraordinarias tratadas conforme se indica en el cuadro del

= articulo guince numeral tres de la Ley veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos,
se constituiran con la asistencia de los copropietarios que representen la mayoria

s absoluta de los derechos en el Condominio; y los acuerdos se adoptaran con el
voto favorable de la mayoria absoluta de los derechos del condominio. Las
Asambleas Extracrdinarias tratadas conforme se indica en el cuadro del articulo

s quince numeral dos de la Ley veintidn mil cuatrocientos cuarenta y dos, se
. constituirdn con la asistencia de los copropietarios que representen a lo menos el
v sesenta y seis por ciento de los derechos del condominio; y los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable de la mayoria reforzada de los derechos equivale

al sesenta y seis por ciento los derechos del condominio. Si no se reunieren los

4 gquarums necesarios para sesionar ¢ para adoptar acuerdos, el Administrador o
»  cualguier copropietario podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo
w cuarenta y cuatro de la Ley veintiun mil cuatrocientos dos. - Articulo Vigésimo
.+ Segundo: Todo copropietario estara obligado a asistir a las asambleas
.+ respectivas sea personal o debidamente representado. Si el copropietario no
hiciere uso del derecho de designar no hiciere usc del derecho de designar

;c  representante o, habiéndolo designado, éste no asistiere, para este efecto se
entendera que acepta, por el solo ministerio de la ley, gue asuma su
representacion el arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la

.+ tenencia de su unidad, salvo que el propietario comunique expresamente por
Pag: 20/37 .. carta o correo electronico, al comité de administracidn y al administrador, que no

.« otorga dicha facultad. En todo caso, las calificaciones de los poderes para asistir

w  alaasamblea corresponderan al presidente del comité de administracion o a falta
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.« sefaladas en el articulo guince de la Ley de Copropiedad inmobiliaria, que
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acuerdo con la forma en que determine el respectivo reglamento del condominio,
Sélo los copropietarios habiles podrén optar a cargos de representacion de la
Asamblea y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para
aquellas materias respecto de las cuales la ley y el presente reglamento exijan
unanimidad. Cada copropietario tendra un sélo voto, que sera proporcional a sus
derechos en los bienes de dominio comun, de conformidad a lo establecido por
este reglamento. El administrador no podra representar a ningun copropietario en
la Asamblea. De acuerdo con la ley, son copropietarios habiles aguellos que se
encuentran al dia en el pago de los gastos comunes, lo gue se acreditara
mediante certificado expedido por el administrador o por guien haga sus veces.
Los acuerdos adoptados con la mayoria exigidas en el presente Reglamento
obligan a todos los copropietarios sea que hayan asistido o no a la sesién
respectiva y aun cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su
adopcion. La asamblea representa legalmente a todos los copropietarios y esta
facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de
Administracion o de los copropietarios designados por la propia asamblea para
estos efectos. De los acuerdos de la asamblea se dejara constancia en un libro
de actas foliado, ya sea en papel o digital. Las actas deberan ser firmadas de
forma presencial o electronica, a amas tardar dentro de los treinta dias siguientes
a la adopcién del acuerdo, por todos los miembros del Comite de Administracion,
o por los copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo custodia del
Presidente del Comité de Administracion. La infraccidn a esta obligacion sera
sancionada con multa de acuerdo cen el inciso guinto del articulo quince de la
Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos. Las actas gque contengan
modificaciones al Reglamento de Copropiedad deberan ser reducidas a escritura
publica por el Presidente del Comité de Administracion, quien debera comunicar
el cumplimiento de dicha diligencia a la Municipalidad respectiva, dejando copia
autorizada de la misma en el archivo de documentos del Condominio. La
infraccién a estas obligaciones sera sancionada con multa de acuerdo con lo

previsto  en el articulo cuarenta v cuatro de la Ley diecinueve mil guinientos
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treinta y siete. A las sesiones de la asamblea en las que se adopten acuerdos
que incidan en las materias sefaladas en los nimeros uno, tres, cuatro, cinco,
seis y siete del Ariculo décimo novena de este Reglamento, debera asistir un
Notario, quien certificara el acta respectiva. Si la naturaleza del acuerdo adoptado
lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse a escritura publica por
cualquiera de los miembros del Comité de Administracion. - Articulo Vigésimo
Tercero: Podran ser designados miembros del Comité de Administracién, las
personas naturales que sean propietarias en el condominio o sus cényuges o
convivientes civiles, o cualguier otro mandatarioc o representante de un
copropietario con poder suficiente, que conste en instrumento publico otorgado
ante notario, por ejemplo, en caso de arrendatario. A falta de acuerdo para la
designacion de los miembros del comité o no existiendo interesados en ser parte
de dicho dérgano, el presidente saliente debera designarlos por sorteo. Con todo,
los copropietarios que hubieren desemperiado dicha funcidn con anterioridad
podran eximirse en caso de que fueren designados por sorteo. EI Comité de
Administracion estara conformado por las personas y con las atribuciones gue se
indican: a) El Comite estara compuesto por a lo menos tres copropietarios, que
representaran al Condominio, las que no percibiran remuneracién alguna. Cada
una de estas personas serda nombrada por la Asamblea de Copropietarios,
rigiendo para este nombramiento las mismas reglas dadas al presente
Reglamento para el nombramiento del administrador del Condominio. De este
Comité, sus miembros deberan nombrar en calidad de titulares a un presidente,
un secretario, un tesorero, y dos directores, sin perjuicio de poder nombrar a sus
respectivos suplentes; b) Las personas gue integren este Comite duraran dos
anos en sus funciones, pudiendo ser reelegidos hasta por una sola vez. Si al
vencimiento de su periodo no se procediere a una nueva designacion se
entenderan automaticamente prorrogados en el cargo hasta gue se adopte algun
acuerdo en particular. Cada integrante del Comité podra ser removido en
cualquier momento, resolucién que debera tomarse en Asamblea de

Copropietarios extraordinaria; c) El Comité funcionara con un minimo de tres de
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sus miembros y los acuerdos se tomaran con un minimo de tres votos conforme.
Los miembros del Comité acordaran particularmente entre ellos la forma y lugar
de sus reuniones; d) El Comité tendra todas y cada una de las atribuciones que el
presente Reglamento y las leyes, decretos confieren al administrador; pero sus
acuerdos deberan cumplirse por intermedio del administrador del Condominio o
del representante legal; e) El administrador del Condominio estara sometido en
todo lo que le ordene el Comité de Administracion, gque a su vez representa los
intereses del Condominio. Si el administrador no cumpliere con este deber, el
Comité podré, en cualquier momento, revocar el nombramiento que hubiere
recibido de la asamblea de copropietarios o del Comité y hacer un nuevo
nombramiento de administrador, el cual tendré los mismos derechos vy
obligaciones que correspondan al que se nombra en Asamblea de Copropietarios
y sus funciones duraran hasta que la Asamblea le confirme en el cargo o nombre
otro administrador; f) Cada uno de los miembros del Comité designara en la
primera reunién que éste lleve a efecto, un reemplazante de su exclusiva
confianza, el que tendra las mismas facultades, derechos y obligaciones que el
respectivo titular v su designacion durara por todo el tiempo que el fitular
conserve su cargo; sin perjuicio que este ultimo, cuando lo desee, pueda dejarlo
sin efecto y designar otro reemplazante; g} Cada periodo del Comite y de cada
uno de sus miembros titulares, comenzara el dia treinta de Enerc de un afo, sin
perjuicio de las prérrogas automaticas que puedan producirse; h) El Comite
debera presentar al final de su periodo, un balance y una memoria de gestion; i)
Todos los acuerdos del Comite deberan consignarse en un libro de actas, en el
cual se hara un resumen de la respectiva sesion, indicandose el dia, hora y lugar
de reunién, las personas que asistieron a ella, una breve exposicion de lo tratado
y el texto exacto de lo acordado, debiendo terminar con la firma de los miembros
del Comite gue asistieron. Cada sesion en forma total o parcial podra ser
reducida a escritura publica, y la copia autorizada por el Notario de esta escritura
publica surtira pleno efecto a los copropietarios y también ante terceros .- Articulo

Vigésimo Cuarto: El Condominio sera administrade por un administrador,
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designado por escritura plblica por el propietario del Condominioc como primer
administrador, © por guienes designe posteriormente la Asamblea de
Copropietarios, que podra ser una persona natural o juridica, copropietarios o no,
y deberda cumplir con los requisitos y estdndares de responsabilidad que
establece el articulo noveno y articulo dieciocho y siguientes de la ley veintitin mil
cuatrocientos cuarenta y dos. A falta de tal designacién, actuard como
administrador el Presidente del Comite de Administracion. El nombramiento del
administrador debera constar en la respectiva Acta de Asamblea en gue se
adoptd el acuerdo pertinente, reducida a escritura publica por la persona
expresamente facultada para ello, en la misma acta, o si no se expresare, por
cualquiera de los miembros del Comité de Administracion. Copia autorizada de
esta escritura debera mantenerse en el archivo de documentos del Condominio.
El administrador, si fuere una perscna natural, debera ser mayor de edad y capaz
de administrar y disponer de sus bienes, no estar procesado, ni haber sido
condenado por delitc que merezca pena aflictiva, ni haber sido removido por
negligencia o dolo de otra administracién anterior. El administrador durara en sus
funciones un ano y podra ser reelegido indefinidamente. Sin embargo, el primer
administrador, podra ser designado por dos anos. Si al vencimiento de un periodo
no se procediere a la nueva designacion, se entenderan automaticamente
prorrogadas sus funciones, por periodos sucesivos de seis meses hasta gue se le
designe reemplazante. El administrador en las asambleas ordinarias y al termino
de su administracion, debera consignar, en cada cuenta gue rinda, el detalle de
los ingresos y gastos, incluida las remuneraciones y pagos relativos a seguridad
social del personal contratado, asi como el saldo de caja, entregando una copia
informada por el banco de todas las cuentas bancarias, cartolas de estas cuentas
y respaldo de pago de los seguros contratados. Para estos efectos, la
documentacion correspondiente debera estar a disposicion de los copropietarios
y arrendatarios del condominio y ser proporcionada con, al menos, veinticuatro
horas de antelacion respecto de las sesiones ordinarias de la asamblea de

copropietarios o de las reuniones del comité de administracion en que. deba
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rendirse la cuenta mensual. Las solicitudes efectuadas al administrador o al
comité de administracion en el libro de novedades deberan ser respondidas
dentro de un plazo maximo de veinte dias corridos. El administrador podra
suspender o requerir la suspension, segun sea el caso, y con acuerdo del comite
de administracion, del servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de calefaccion
que se suministra a aquellas unidades cuyos propigtarios se encuentren morosos
en el pago de tres 0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos
comunes. El administrador debera confeccionar un presupuesto estimativo de |as
obligaciones econdmicas gue debieran ser asumidas por €l condominio en un
periodo de doce meses, considerando el promedio mensual de los gastos
comunes ordinarios de administracidn, uso y consumo devengados en igual
periodo v la proyeccidon de los gastos comunes ordinarios de mantencién o
reparacion programados para los doce meses siguientes, asi como cualguier otro
gasto extraordinaric que sea posible estimar con anticipacién. En dicho
presupuesto deberd informarse también el monto disponible en el fondo comun
de reserva y especificar si se proyecta hacer uso de éste para cubrir tales gastos.
Finalmente, el presupuesto debera especificar la proyeccion de los ingresos del
condominio por recaudacion de gastos comunes u otros conceptos y precisar si
se estima necesario efectuar un recargo en el cobro de los gastos comunes para
solventar las obligaciones econdmicas proyectadas. El presupuesto sera remitido
por el administrador al comité de administracién y al domicilio o correo electrénico
que cada copropietario tenga registrado en la administracion, con al menos
treinta dias de antelacién al inicio del periodo de doce meses en el que éste
regiria, sin perjuicio del deber de informar a la comunidad que los presupuestos
estan disponibles para su revision en la oficina de la administracion
correspondiente. Los copropietarios podran realizar observaciones ante el comité
de administracion, hasta quince dias antes de que empiece el referido periodo.
Correspondera al comite de administracion aprobar el presupuesto, sin perjuicio
de la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo de la asamblea de

copropietarios, en caso de gue el presupuesto contemple alguna materia que 1o
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requiera. Si se viere comprometida la seguridad o conservacién de un

condominio sea respecto de sus bienes comunes o de sus unidades, por efecto

de filtraciones, inundacicnes, emanaciones de gas u otros desperfectos o

imprevistos, para cuya reparacion fuere necesario ingresar a una unidad, no
encontrandose el propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el

acceso, el administrador del condominio podra ingresar forzadamente a ella,

debiendo hacerlo acompanado de un copropietario, quien debera levantar acta

. detallada de la diligencia, conforme al reglamento de esta ley, y remitirla al

s Comite de Administracion para su incorporacion en el libro de actas del mismo,

;. debiendo en todo caso dejar copia del acta en el interior de la unidad. Los gastos

gue se originen seran de cargo del o los responsables del dano producido. Debe

existir un Registro de copropietarios, arrendatarios y demas ocupantes del

condominio, que deberd mantenerse actualizade por el administrador, en el gue

. lodo copropietario esta obligado a registrarse incluyendo correo electronico y

»  domicilio. Los administradores deberan inscribirse en el Registro Nacional de

s Administradores de Condominios del Ministerio de Vivienda y Urbanismo por

medio de una plataforma digital. Para ser administrador a titulo oneroso (pagado)

el administrador debera: i) Acreditar licencia de ensenanza media. ii) Haber

aprobado un cursoc de capacitacion en materias de administracion de

»»  condominios, que haya sido impartido por una institucion de educacion superior

. del Estado o reconocida por éste, u organismo técnico de capacitacion acreditado

= por el Servicio Nacional de Capacitacion y Empleo, o bien, contar con

;= certificacidon de competencia laboral otorgada por un centro acreditado por la

Pag: 26/37 .« Comision del Sistema Nacional de Certificacion de Competencias Laborales,

Chile Valora, conforme a lo dispuesto en la ley veinte mil doscientos sesenta y

. siete. Los administradores tendran un plazo de dieciocho meses a contar de la
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aprobacién de un curso de capacitacion u obtener la certificacion de competencia

. laboral referidos, sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos
establecidos en la Ley. Si transcurrido ese plazo no se han inscrito en el Registro
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Nacional, se entenderan inhabilitados para continuar desempenando el cargo de
administrador. Articulo Vigésimo Quinto: Correspondera al Administrador todas
las funciones gue le confiere este Reglamento, y la Ley veintiun mil cuatrocientos
cuarenta y dos, funciones que desempefnara ajustdndose a los acuerdos e
instrucciones de la Asamblea de Copropietarios. En consecuencia, velara, en
espeocial, por la conservacion, reparacion, aseo de los bienes comunes y los de
caracter urgente; mantendrd en todo momento en perfecto estado y apariencia
los pavimentos y revestimientos tanto interiores como exteriores, areas verdes y
demas bienes comunes, tales como, fachadas, pasillos, cajas de escaleras,
bafos interiores, estacionamientos y otros; velara por la buena conducta y
correcta presentacion del personal a cargo de la conservacion y aseo de los
hienes comunes: recaudara de los copropietarios las cuotas que le correspondan
en los gastos comunes; velara por la estricta observancia del presente
Reglamento y de los acuerdos de la Asamblea de Copropietarios y del Comite de
Administracion. Representara en juicio activa y pasivamente a los propietarios,
con las facultades del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil, en las
causas concernientes a la administracion y conservacion del Condominio, sin
perjuicio de no poder contestar nuevas demandas sin previo emplazamiento de
sus mandantes. Pedira al tribunal competente., que aplique los apremios o
sanciones que procedan al copropietario u ocupante gue infrinja las limitaciones o
restricciones gue en el uso de su unidad le imponga el presente Reglamento y/o
la Ley diecinueve mil guinientos treinta y siete. Rendira cuenta mensual al Comite
de Administracion sobre |los gastos y entradas efectuadas en el mes anterior, con
la correspondiente documentacion. Expondra némina de los copropietarios
morosos en el pago de las expensas y servicios comunes. En este sentido podra
publicar en lugares visibles esta nomina. Debera confeccionar un presupuesto de
los ingresos y gastos para el afio siguiente, que debera entregar a la Asamblea
de Copropietarios para su aprobacién. Los propietarios u ocupantes permitiran al
administrador el libre acceso a sus unidades, cuando asi lo requiera el gjercicio

de sus atribuciones. Tambien estara facultado para reqular el disefio de la
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senalética interior de manera que sea armonica con el disefio y materialidad del
edificio y regida por el manual grafico de sefalética que al efecto confeccione el
arquitecto del Condominio. El honcrario del administrador sera fijado por la
Asamblea de Copropietarios. Tanto el administrador como el Comité de
administracion estaran exentos de toda responsabilidad en caso de ocurrir algin
accidente dentro del Condominio.- Asimismo, se faculta al administrador para
prohibir el ingreso de materiales y equipos, asi como de perscnal de alguna
empresa o compania, si a su juicio permitan suponer que van a realizar trabajos
dentro del edificic en coniravencidn a las limitaciones o prohibiciones del
presente Reglamento.- Finalmente, cabe hacer presente que de acuerde al
articulo veinte numero nueve de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos,
el administrador estara autcrizado para gue, con el acuerdo del Comité de
Administracion, suspenda o requiera la suspension del servicio eléctrico, de
telecomunicaciones ¢ de calefaccion que se suministra a aguellas unidades
Cuyos propietarios se encuentren moroses en el pago de tres o mas cuotas,
continuas o discontinuas, de los gastos comunes. Si el Condominio no dispusiere
de sistemas propios de control para el paso de dicho servicio, las empresas que
lo suministren, a requerimiento escrito del administrador y previa autorizacion del
Comite de Administracion, deberan suspender el servicio que proporcionen a
aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren en la misma situacion
descrita anteriormente.- Articulo Vigésimo Sexto; El administrador debera
observar las siguientes exigencias minimas: a) Llevar un libro de Actas de la
Asamblea de Copropietarios; b) Llevar un cuaderno de entradas y gastos
conjuntamente con un archivo de documentos, facturas y recibos; c¢) Mantener
una cuenta corriente bancaria exclusiva para esta Administracion, sobre la que
girard, sin perjuicio de que los propietarios puedan acordar que un miembro del
Comité de Administracion firme conjuntamente con aquel los giros respectivos; d)
Tener a disposicion de los copropietarios un ejemplar en soporte fisico y digital de
este Reglamento y de la Ley Veintiun mil cuatrocientos cuarenta y dos que fuere

publicada en el Diario Oficial.- Articulo Vigésimo Séptimo: Todo Io ameirg
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perjuicio de lo establecido en el articulo ciento dos de la Ley veintiun mil
cuatrocientos cuarenta y dos, Ley de Copropiedad Inmobiliaria.- Articulo
Vigésimo Octavo: Por el presente acto, se otorga mandato especial irrevocable
al administrador para que actuando con uno cualquiera de los miembros del
Comité de Administracion, conjuntamente, abran y operen en cualguier banco o
institucion financiera de la plaza, una cuenta corriente de la comunidad y puedan
girar en ella, reconocer e impugnar saldos, endosar, revalidar, cobrar, percibir,
cancelar y protestar chegues, retirar talonarios y endosar toda clase de
documentos para depdsito en dicha cuenta, cobrar percibir cheques y demas
documentos, incluso nominativos, y olorgar recibos, dar ordenes de no pago.
Asimismo, se faculta expresamente al mandatario antes citado para que
comparezca en nombre y representacion de la Comunidad, con el objeto de
obtener ante el Servicio de Impuesto Internos, el Rol Unico Tributario de la
Comunidad. En complimiento del presente mandato, el o los mandatarios podran
suscribir todos los instrumentos pablicos y/o privados que sean necesarios, como
asimismo ejecutar todos los actos y contratos conducentes al mejor desempeno
del presente mandato. Articulo Vigésimo Noveno: La copia del acta de la
asamblea validamente celebrada, autorizada por el Comité de Administracion o
en su defecto por el Administrador, en que se acuerden gastos comunes, tendra
mérito ejecutivo para el cobro de estos. Igual mérito tendran los avisos de cobro
de dichos gastos comunes, extendidos de conformidad al acta, siempre gque se
encuentren firmados por el administrador. Demandadas estas prestaciones, se
entenderan comprendidas en la accion iniciada las de igual naturaleza a las
reclamadas, gue se devenguen durante la tramitacion del juicio. En los juicios de
cobro de gastos comunes, la notificacion legal del requerimiento de pago al
deudor, conjuntamente con la orden de embargo, se efectuara personalmente o
por cédula, dejada en el domicilio que hubiere registrado en la administracion del
Condominio o a falta de éste, en la respectiva unidad que ha generado la
demanda ejecutiva de cobro de gastos comunes.- Articulo Trigésimo: Una vez

enajenado el sesenta y seis por ciento de las unidades que formen parte de un
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condominio nuevo, el primer administrador deberd convocar a asamblea
extraordinaria. En esta asamblea el primer administrador rendird cuenta
documentada y pormenorizada de su gestion y, ademas, en conjunto con la
persona natural o juridica propietaria del condominio que dicté el primer
reglamento de copropiedad, presentara un informe a la asamblea, detallando vy
documentando: a) Las condiciones y estado de funcionamiento de todas las
instalaciones de los bienes comunes a la fecha en la que se realiza la asamblea;
b) Las mantenciones y reparaciones efectuadas a los bienes comunes hasta la
fecha; c) El pago de las prestaciones laborales y previsionales del personal del
condominio.- Articulo Trigésimo Primero: Las contiendas que se promuevan
entre los copropietarios o entre éstos y el administrador, relativas a la
administracion del Condominio, seran resueltas por el Juez de Policia Local
correspondiente, o por el Juez arbitro designado por la asamblea, o a falta de
acuerdo, por el Juez letrado de turno, de conformidad a las normas confenidas en
los articulos ocho y nueve de la Ley veintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos. Se
exceptla de lo anterior, el cobro de gastos comunes que se substanciara ante el
Juez de Letras respectivo conforme al Procedimiento del Juicio Ejecutivo del
Titulo | del Libro Tercero del Codigo de Procedimiento Civil. Se podra requerir de
la Municipalidad respectiva la atencién extrajudicial de los conflictos que se
promuevan entre los copropietarios o entre éstos y el administrador, conforme a
lo previsto en el articulo cuarenta y siete de la Ley veintiin mil cuatrocientos
cuarenta y dos, dejandose constancia en acta que se levantara al efecto, de lo
obrado y de los demas acuerdos adoptados. La copia del acta correspondiente,
autorizada por el secretario municipal respectivo, constituira plena prueba de los
acuerdos adoptados y deherd agregarse al libro de actas del Comite de
administracién. La Municipalidad se abstendra de actuar si alguna de las partes
hubiere recurrido al Juez de Policia Local o a un arbitro, de acuerdo con o
sefialado precedentemente. - Articulo Trigésimo Segundo: La asamblea podra
acordar que todas las unidades de un condominio deberan ser aseguradas contra

riesgo de incendio, incluyéndose en el seguro de los bienes de dominio comun
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que le corresponda a cada unidad. En tal caso, cada copropietario debera
contratar este seguro y, en caso de no hacerlo lo contratara el administrador por
cuenta y cargo de aguel, formulandole el cobro de la prima correspondiente
juntamente con el de los gastos comunes, indicando el monto en forma
desglosada de estos. Al pago de lo adeudado por este concepto, se aplicaran las
mimas normas que rigen para los gastos comunes, sea gue se contratd o no el
seguro de incendio, deberda mantenerse en el archivo de documentos del
condominic un plano del mismo, con indicacion de, grifos, sistemas de
electricidad, agua potable, alcantarillado, calefaccion, de seguridad contra
incendio y cualquier otra informacion que sea necesaria conocer para casos de
emergencia, el condominio debera contar con plan de emergencia ante siniestros,
como incendios, terremotos y semejantes, que incluya medidas para tomar,
antes, durante y después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion de
incendios. La confeccidn de este plan sera responsabilidad del Comité de
Administracién. El plan de emergencia, junto con los planos de condominio
detallados segun la necesidad, sera actualizado cuando sea necesario por el
comité de Administracion respectivo v copia de este, junto con los planos puede
ser dejado en la unidad de carabineros y bomberos mas cercana, para realizar
las observaciones que estimen pertinentes. Si se viere comprometida la
seguridad © conservacion del condominio sea respecto de bienes comunes o
unidades, por efecto de filtraciones, inundaciones, emanaciones de gas u otro
desperfecto cuya reparacion sea necesario ingresar a una unidad, no
encontrandose el propietario, arrendatario, u ocupante que facilite o permita el
acceso, el administrador del condominio podra ingresar forzadamente a ella,
debiendo hacerla acompafado de un miembro del comité de administracion,
guien levantara un acta detallada de la diligencia, incorporando la misma al libro
de actas del Comite de Administracion y dejando copia de ella en el interior de la
unidad. Los gastos que originen seran de cargo del o los responsables del
desperfecto. - Articulo Trigésimo Tercero: Los gastos originados por servicios

de energia eléctrica, agua potable, alcantarillado, u otros servicios, deberan
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. cobrarse, juntamente con las cuentas particulares de cada unidad, en la
> proporcién que le corresponda a dicha unidad en los gastos comunes por
»  concepto del respectivo consumo o reparacidn de las instalaciones que
constituyen bienes comunes. Para estos efectos la contribucion que corresponde
a cada una de las unidades del Condominio sera la indicada para el cobro de
« gastos comunes: La Asamblea tendra las siguientes atribuciones: a) Nombrar al
Administrador y demas personal necesario para la administracion, pudiendo
s delegar en el administrador la designacion de estos Ultimos; b) Aprobar en el mes
» de Diciembre de cada afo el presupuesto de entradas v gastos que demandara
» la administracion, conservacion y mantencion del edificioc v dependencias; c)
Dictar los reglamentos internos necesarios para la adecuada aplicacion de este
Reglamento; d) Fijar contribuciones permanentes ¢ extraordinarias para solventar
gastos, reparaciones u otros cargos del Condominio. Articulo Trigésimo Cuarto:
La asamblea se regird por las siguientes normas: a) La convocatoria se hara con
1= uUna semana de anticipacion a lo menos, mediante un cartel firmado por las
i« personas gue citan y se colocara en un lugar visible para los copropietarios. Se
» enviara, ademas, por el administrador, una circular dirigida al domicilio que el
propietario tenga registrado en la administracion. La falta de recepcion de esta
. citacién no viciara de nulidad la celebracion de la Asamblea. Si los copropietarios
.. acordaran por unanimidad celebrar asambleas, no sera necesaria citacion
alguna; b) La asamblea serd presidida por el Presidente del Comite de
Administracién en ejercicio. Y se llevara a efecto en el recinto del Condominio o
en el lugar sefalado por el Comité. En caso de ausencia del Presidente, ésta
Pag: 32/37 .« sera presidida por el copropietario asistente que posea la mayor proporcion de

dominio en los bienes comunes. Si hubiere empate se decidira por sorteo; c) Los

propietarios podrén hacerse representar por apoderados, cuyo mandato debera
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copropietarios que sean personas juridicas podran comparecer por sus

representantes o por quienes sean autorizados por el respectivo representante

» legal; d) Cada propietario tendrd un voto por Unidad: el valor de este ?@tﬁ‘ﬁﬁa«
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equivalente a la proporcion que le corresponda en la copropiedad. Mientras un
propietario se encontrare en mora en el pago de las expensas comunes, tendra
solo derecho a voz, pero no a voto en las asambleas gue se celebren, derecho
que recuperard al purgarse aguella mora. Articulo Trigésimo Quinto: Los
copropietarios podran dar en arrendamiento o conceder el uso y goce, a cualquier
titulo, de sus respectivas unidades, en el plazo gue estimen conveniente
pudiendo hacerlo en forma anual, mensual, semanal o diario, inclusive. Sera
obligacién de cada propietario informar al administrador o al Comite de
Administracion acerca de la persona o personas que detentan el inmueble, a
cualguier titulo, los cuales estaran sometidos a las disposiciones del presente
Reglamento. Asimismo, sera obligacion del Administrador llevar un registro al
respecto.- Articulo Trigésimo Sexto: Los propietarios, arrendatarios,
subarrendatarios u ocupantes de las unidades del Condominio, usaran los
accesos, y espacios comunes bajo su exclusiva responsabilidad sin que a los
copropietarios, ni a la Administracion del Condominic se le impute
responsabilidad alguna en caso de accidentes.- Articulo : Trigéesimo Séptimo
En caso de celebrarse contratos de promesa de compraventa, se consideraran
como propietarios, desde la fecha de la firma de la respectiva compraventa, a los
promitentes compradores, tanto para los efectos de usar y gozar de los
respectivos bienes, cuanto para el cumplimiento de las obligaciones gue impone
este Reglamento.- Articule Trigesimo Octavo: Las disposiciones del presente
Reglamento prevalece sobre cualguier acto o convenio particular que puedan
celebrar los copropietarios. En todo lo no previsto por el presente Reglamento, se
estara a lo dispuesto en la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, cuyo texto actual
esta normado por la Ley wveintiin mil cuatrocientos cuarenta y dos y su
Reglamentoc y para los efectos de computo de las votaciones se estara a o
establecido en |a respectiva Ley.- Articulo Trigésimo Noveno: Don MAURICIO
ANDRES MINCK TROMBERT, en su calidad de representante legal del actual
propietario de los inmuebles objeto del "EDIFICIO LIFE by K, estara facultado

para administrar &€l mismo, a contar de la fecha de la presente escritura, o hien
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para designar a los miembros provisorios del Comité de Administracion, conforme
a lo establecido en el articulo ciento dos de la Ley veintidn mil cuatrocientos
cuarenta y dos de Copropiedad Inmobiliaria.- Articulo Cuadragésimo: Respecto
de las morosidades de obligaciones econdmicas (incluyendo gastos comunes y
multas), el administrador podra celebrar convenios de pago con aguellos
copropietarios morosos de tres 0 mas cuotas, continuas o discontinuas, pudiendo
concederse hasta doce cuotas consecutivas y con vencimientos mensuales para
el pago de la deuda. Estos convenios de pago solo podran realizarse con los
propietarios de las unidades, debiendo acreditar debidamente esta calidad
mediante la documentacidn que sea iddnea para ello. El monto minimo de la
primera cuota no podra ser inferior al treinta por ciento del total de la deuda,
debiendo pagarse al momento de la suscripcion del referido convenio. Para
celebrar el convenio de pago, el administrador deberd requerir el acuerdo del
comite de administracion. El cobro de cualguier obligacion econdomica podra
cobrarse en juicio ejeculive en juzgado civil. Para efectos del calculo de las
obligaciones economicas morosas, la deuda devengara el interés que se
disponga en dicho reglamento, o0 en su defecto en el reglamento tipo, el gque no
podra ser superior al cincuenta por ciento del interés corriente bancario. Si el
condominio no dispusiere de sistemas propios de control para el paso del o los
servicios de electricidad o de telecomunicaciones, las empresas que los
suministren deberan suspender el servicio que proporcionen a aquelias unidades
cuyos propietarios se encuentren morosos respecto del pago de tres o mas
cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes, a requerimiento escrito
del administrador y previa autorizacion del comité de administracién. Con todo, no
podré efectuarse ni solicitarse la suspension simultanea de mas de uno de los
servicios. El administrador remitira copla de dicho requerimiento a los propietarios
morosos. Articulo Cuadragésimo Primero: Para todos los efectos derivados del
presente Reglamento, se reputara que los copropietarios tienen domicilio en calle
Inglaterra nimero 0895 de la ciudad de Temuco, que corresponde al "EDIFICIO

LIFE by K', de la comuna y ciudad de Temuco, en cuyas unidades _p?dréin
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hacerse validamente las notificaciones que procedan, aun cuando el interesado
se encuentre ausente, o lo tenga arrendado o concedido en otra forma de goce a
terceros, salvo que el propietario haya registrado otra direccion ante el Comité de
Administracién, en cuyo caso se reputard gue alli tiene su domicilio - Articulo
Cuadragésimo Segundo: Por el presente acto, los comparecientes otorgan

mandato especial al abogado don Mauricio Andrés Silva Kachele, para que en

representacién de las partes, proceda a rectificar, complementar y/o aclarar por
escritura pablica cualguier error de hecho no substancial que se hubiere
efectuado en la presente escritura, con el sdlo fin que el Conservador de Bienes
de Raices respectivo pueda practicar las inscripciones, subinscripciones,
cancelaciones y anotaciones que fueran procedentes.- Articulo Cuadragésimo
Tercero: La personeria de don MAURICIO ANDRES MINCK TROMBERT para
actuar en nombre y representacion de la INMOBILIARIA E INVERSIONES K
LIMITADA, consta de Estatuto de Constitucion de fecha veintiuno de junio de
dos mil diecinueve del Registro de Empresas y Sociedades del Ministerio de
Economia, Fomento y Turismo, firmado electrénicamente de acuerdo con la ley
diecinueve mil setecientos noventa y nueve documento gue no se inserta por ser
conocido del compareciente y a su expresa solicitud y por haberlo tenido a la
vista la Notario gque autoriza.- Articulo Cuadragésimo cuarto: El Condominio
debera contratar un seguro colectivo contra incendio, sin perjuicioc de las
coberturas adicionales que pueda contratar cada copropietario conforme a la Ley
veintian mil cuatrocientos cuarenta y dos ”. TERCERQ: Los comparecientes

otorgan mandato especial al abogado don Mauricio Andrés Silva Kachele, para

que en representacion de las partes, proceda a rectificar, complementar y/o
aclarar por escritura publica cualguier error de hecho no substancial que se
hubiere efectuado en la presente escritura, con el sélo fin gque el Conservador de
Bienes de Raices respectivo pueda practicar las inscripciones, subinscripciones,
cancelaciones y anotaciones gue fueran procedentes.- CUARTO: Se faculta al
portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir las

inscripciones y subinscripciones gue sean procedentes. Minuta redactada por el
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:»  abogado don Mauricio Andrés Silva Kachele. En comprobante y previa lectura
firma el compareciente conjuntamente con el Notario que autoriza. Asi lo otorga vy

firma previa lectura ante mi. Sg da copia. Doy Fe ! _
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